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DIPARTIMENTO/AREA: AREA PATRIMONIO E AREA
MANUTENZIONE

COMUNE D} NAPOLI

SERVIZIO: VALORIZZAZIONE SOCIALE DI SPAZI DI PROPRIETA’
COMUNALE E TECNICQ SCUOLE

ASSESSORATO: AL BILANCIO CON DELEGA AL PATRIMONIO IL

SINDA
$G: 227 del 17/06/2022 haco
DGC: 238 del 16/06/2022
Cod. allegati: Proposta di deliberazione prot. n° 2 del 16/06/2022

REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB.N° 2717

OGGETTO: Convenzione tra il Comune di Napoli e la Citta Metropolitana di Napoli per la concessione in uso, a titolo oneroso,
come sede succursale dell'lISS "NITTI", dei locali siti nel compendio immobiliare in via J.F. Kennedy , 431, ICS
41° "Console" di proprietd comunale - Atto di indirizzo.

Tl giorno 24/06/2022 | nella residenza Comunale | convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta

comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n® Dieci Amministratori in carica:
SINDACO:
Gaetano MANFRED]
ASSESSORI :
Maria FILIPPONE
{Vicesindaco)
Paolo MANCUSO Vincenzo SANTAGADA
Pier Paolo BARETTA Laura LIETO
Antonio DE IESU Emanuela FERRANTE
Teresa ARMATO Luca TRAPANESE
Edoardo COSENZA Chiara MARCIANI
Assume la Presidenza: Sindaco Gaetano Manfredi 1l Segretari rale

Assiste il Segretario del Comune: ~ Monica Cingue

ILPRESIDENTE

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare I’argomento segnato in oggetto.
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LA GIUNTA, su proposta dell’ Assessore al Bilancio con delega al Patrimonio, Pierpaolo Baretta ¢

il Sindaco di Napoli, Gaetano Manfredi :

Premesso che

e La Cittd Metropolitana di Napoli, Areca Amministrativa Edilizia Istituzionale, Mobilitd e
Viabilitd, Direzione Amministrativa Scuole e Programmazione Scolastica con nota
RU0078415 del 13/05/2021 trasmessa mezzo PEC in pari data e acquisita al protocollo del
Comune di Napoli al n. PG/2021/383905 del 14/05/2021, chiedeva di utilizzare alcuni locali
siti presso il plesso, facente parte dell’ICS 41° “Console”, ubicato in Viale J. F. Kennedy,
431, per le esigenze dell’lIS “ Nitti”;

¢ il Comune di Napoli & proprictario dell’edificio scolastico sito in Viale J. F. Kennedy, 431,
gia sede dell’Istituto Comprensivo Scolastico 41° “Console” identificato catastalmente nel
NCEU Comune di Napoli Sez. CHI Fg. 21 Particella 736; :

e per risolvere il problema della carenza di aule venutasi a creare per I’IISS “ Nitti”, venivano
individuati, di comune accordo tra il Comune di Napoli e la Cittd Metropolitana, il piano
terra dell’edificio scolastico sito in Viale J, F. Kennedy, 431 in Napoli, di proprieta del
Comune di Napoli;

e per permettere all’JISS “Nitti” di utilizzare gli ambienti dell’immobile, quale Istituto di
Istruzione Scolastica Superiore, occorrono dei lavori di ristrutturazione e manutenzione;

* la Direzione Gestione Tecnica Edilizia Scolastica della Citid Metropolitana di Napoli, a
seguito di sopralluogo presso I'immobile offerto, elaborava il computo metrico per i lavori
da farsi per consentire P’utilizzo a norma della struttura quale Istituto Scolastico. di
Istruzione Superiore valutando in € 348.307,12 la somma necessaria, giusta nota prot. n.
0157176 del 15/11/2021;

e con nota PG_2021_886680, del 9/12/2021, la Municipalita X evidenziava che “.. il
progetto proposto dagli uffici della Citta Metropolitana... riguarda solo una porzione del
piano terra,” ¢ “..che in data 13/10/2021 & pervenuta ... anche la richiesta di utilizzo dei
locali da parte dell’Istituto Gentileschi che occupa 1’ adiacente edificio facente parte dello
stesso complesso scolastico. Inoltre, anche la Dirigente Scolastica dell’JC Console... ha
espresso la necessita di poter utilizzare una piccola porzione dei locali qualora fossero
riadattati. ...”, pertanto chiedeva di estendere i lavori a tutta I’area .

e la Citth Metropolitana di Napoli si rendeva disponibile ad assumersi ’onere dei lavori
necessari a garantire i minimi requisiti di sicurezza scomputati dal canone di locazione e
dalle spese per i consumi del riscaldamento in proporzione alla superficie occupata dall’ IISS
NITTT , stimati dal Servizio Tecnico Patrimonio del Comune di Napoli e congruito dalla
Citta ;

¢ la Direzione Gestione Tecnica Scuola II della Citta Metropolitana di Napoli elaborava il
nuovo computo metrico per i lavori da farsi per consentire ’utilizzo a norma della struttura
quale Istituto Scolastico di Tstruzione Superiore e realizzare ulteriori aule da poter essere
utilizzate dall’ ICS “Console” valutando in € 448.695,26 oltre IVA al 22% la somma
necessaria, giusta nota RU00466511 del 05/04/2022 acquisita al prot. n. PG 2022 264321
del 05/04/2022; :

If Segretgr rale
Dr.ssa Mbn ixgue

g
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Considerato che

s la legge 11 gennaio 1996, n. 23, disciplina in maniera organica le competenze degli enti
locali in materia di edilizia scolastica ed in particolare, ai sensi dell'art. 3, comma 1, lettera
a), della citata legge, i comuni provvedono alla fornitura ed alla-manutenzione ordinaria e
straordinaria degli edifici da destinare a sede di scuole materne, clementari e medie, mentre
alle Citta Metropolitane, in forza dello stesso articolo, comma 1, lettera b), compete la
fornitura e relativa manutenzione degli edifici da destinare a sede di istituti e scuole di
istruzione secondaria superiore; '

* ai {ini della riduzione della spesa pubblica, il D.L. n.95/2012, coordinato con la legge di
conversione 07.08.2012, n. 135, all'art. 3 ha stabilito che gli enti locali possono concedere
alle Amministrazioni dello Stato, per le finalita istituzionali di queste ultime, l'uso gratuito di
immobili di loro proprieta;

o [art. 3,c. 7, D.L. n. 952012, come da ultimo novellato dal D.L. n, 66/2014, art.24 c. 4, lett.
b), convertito con modificazioni dalla-L. 23.06.2014, n.89, stabilisce che la riduzione del
15% dei canoni di locazione passiva stipulati dalle Amministrazioni centrali va applicata
anche nell’ipotesi di locazioni stipulate da altre amministrazioni pubbliche; _

e Jart. 192 del T.U.EL, approvato con D.Lgs. n. 267/2000 e ,s.m.i., stabilisce che la
stipulazione dei contratti deve essere preceduta da apposita determinazione del responsabile
del procedimento di spesa;

Dato atto che

o la suddefta struttura necessita di interventi manutentivi, volti ad assicurare la funzionalita
come sede scolastica, che la Citta Metropolitana intende realizzare, a propria cura ¢ spese, a
fronte della concessione in uso a titolo oneroso dell'irr;ﬁiobﬁe in parola per la durata di anni
30, a decorrere dal primo giorno di utilizzo effettivo dell'edificig per le attivita didattiche;

o con note PG/2022/282465 del 11.04.2022 e PG/2022/375244 del 12.05.2022, il Servizio
Valorizzazione Sociale di Spazi di Proprictd Comunale ha chiesto alla Municipalitd X -
Servizio Gestione Attivitd Tecniche - la congruita del quadra economico stimato per i lavori
di manutenzione e adeguamento della struttura, il quale si & espresso  con nota
PG/2022/387561 del 17.05.2022 dalla quale si evince la congruita relativa all’importo dei

05.04.2022; '

Rilevato che % §

o le spese per i consumi delle utenze idriche ed elettriche cedono a carico della Citta
Metropolitana in relazione agli effettivi consumi, da rilevare attraverso appositi sotto-
contatori, la cui lettura dovra essere comunicata al Servizio Demanio e Patrimonio che
provvedera ad inviarla al Servizio CUAG; (ﬁ)ﬂ]

e per il riscaldamento il rimborso dei consumi & stato calcolato dal Servizio Tecnico :
Patrimonio in proporzione alla superficie occupata ed & risultato pari ad € 4.520,00 su base
annuale, giusta nota PG/2022/371047 del 11.05.22, da sommare all'importo del canone di
locazione: :

* I’ importo dei consumi del gas, a seguito dell’incremento dei costi, sara soggetto
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rivalutazione con cadenza biennale, previo parere di congruita della Cittd Metropolitana di

Napoli;
* la somma eccedente I’importo forfettario determinato dal Servizio Tecnico Patrimonio sara
corrisposto dalla Citta Metropolitana a cadenza annuale.

Tenuto conto che

* la concessione in uso dell'immobile in oggetto, in ragione del costo dei lavori a cura ¢ spese
della Cittad Metropolitana di € 547.408,22, soggetto ad eventuale rivalutazione come previsto
dal D.lgs 50/2022 art. 26, che sard compensato con il canone di locazione, pari a, €
13.800,00 annui con riduzione del 15% come per Legge, quindi pari a € 11,730,00, al quale
va aggiunto il valore dei consumi da tiscaldamento stimato in € 4.520,00 su base anmuale,
per un totale di € 16.250,00 non arreca alcun danno patrimoniale anche in ragione della
finalita istituzionale e dell'utilita sociale che ne consegue;

® saranno istituite nel Bilancio di Previsione 2022/24 gli appositi stanziamenti in entrata ed in -
uscita;

RITENUTO

# di esprimere atto di indirizzo volto alla concessione in uso, a titolo oneroso, alla Citta
Metropolitana dei locali in oggetto, prendendo atto che:

* la concessione in uso debba avere la durata di anni 30, a decorrere dal primo giorno di
utilizzo effettivo, tenuto conto della consistenza dei lavori che saranno realizzati;

* l'importo dei lavori a cura della Citta Metropolitana di Napoli, pari ad € 547.408.22, sara
compensato con il canone di locazione da non corrispondere per un periodo pari al costo dei
lavori sostenuti, fatto salvo la compensazione di eventuali ulteriori lavori, concordati tra le
parti; '

» il canone ¢ stato stimato in € 13.800,00 annui dal Servizio Tecnico Patrimonio & congruito
dagli uffici tecnici della Citta Metropolitana di Napoli con nota RU 0071057 del 31/05/2022
¢ acquisita al protocollo del Comune di Napoli al n. PG 2022 0426003 al quale va applicata
la riduzione del 15% prevista per legge e, quindi, sard pari ad € 11.730,00 e a tale cifra andra
sommato I'importo di € 4.520,00, dovuto per i consumi da riscaldamento, per cui il canone
complessivo sara pari ad € 16.250,00;

Visto gli artt. 107 ¢ 192 del TU.E.L. D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;

Vista la Legge n. 23/1996 art. 3;

Visto il Testo Coordinato del Regolamento per I'assegnazione in godimento dei beni immobili di
proprieta del Comune di Napoli approvato con deliberazione di C.C. n. 06 del 28.02.2013;

RITENUTO che ricorrono i motivi di urgenza previsti dall’art 134 comma 4, del D.Igs. 267/2000,
per cui & necessario, con separata votazione, dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile
per Purgenza per la partenza dei lavori nel corso del corrente mese al fine di garantire il regolare
svolgimento delle attivita scolastiche dellTISS “Nitti” per il prossimo anno scolastico 22/23; /Y

qﬁo‘)
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La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi
redatte dal Dirigente del Servizio Demanio e Patrimonio e dal Dirigente del Servizio Tecnico
Scuole sotto la propria responsabilita tecnica, per cui sotto tale profilo, lo stesso dirigente qui di
seguito sottoscrive

11 Dirigente del Il Dirigente del Servizio Tecnico Scuole
Servizio Demanio ¢ Patrimonio
e del
Servizio Valorizzazione Sociale di Spazi di
Propricta Comunale

%& iB it Alfonso‘;ﬁﬁczz%
/7?1 4 %

con voti UNANIMI,

DELIBERA

1. Esprimere atto di indirizzo favorevole alla concessione in uso, a titolo oneroso, alla Citta
Metropolitana di Napoli alcuni locali del piano terra di proprietd comunale siti in Napoli, Viale J.F.
Kennedy,431, all’IISS “Nitti”, nel quale & gia allocata la ICS 41° Console, identificata catastalmente
nel NCEU Comune di Napoli Sez. CHI Fg. 21 Particella 736

2. Prendere atto che il costo dei lavori per 1’adeguamento dei locali ad uso scuola superiore di
secondo grado e per I’esecuzione degli interventi manutentivi dell’intera area del piano tetra a cura
e spese della Citta Metropolitana, stimati in complessivi € 547.408,22 (448.695,26 + IVA 22%),
soggetto ad eventuale rivalutazione, come previsto dal D.lgs 50/2022 art. 26, saranno compensati,
dal canone di locazione stimato dal Servizio Tecnico Patrimonio del Comune di Napoli e congruito
dagli uffici Tecnici della Citta Metropolitana di Napoli e dalle spese per i consumi da riscaldamento,
in proporzione alla superficie occupata, determinato in via forfettaria dal Servizio Tecnico
Patrimonio e congruito dagli uffici Tecnici della Citta Metropolitana di Napoli;

3. Prendere afto, inoltre, che la durata della concessione in uso, a titolo oneroso, dei locali in parola W
avrd la durata di anni 30 (trenta), con I'impegno, da parte della Citta Metropolitana di Napoli, a
realizzare i lavori di cui in premessa.

4. Dare atto che il canone di locazione relativi ai locali occupati dall’ IISS Nitti, stimato in

€13.800,00 annui, al quale sara applicata la riduzione del 15% dovuta per legge, sard pari ad
€11.730,00, al quale dovrd essere sommato il valore dei consumi da riscaldamento pari ad
€4.520,00, per cui ['importo complessivo sara pari ad €16.250,00.

5. Dare atto che 1” importo forfettario, relativo ai consumi del gas determinato, dal Servizio Tecnico
Patrimonio e congruito dalla Cittd Metropolitana di Napoli sara soggetto, a seguito dell’incremento
del costo del gas, a rivalutazione con cadenza biennale, previo parere di congruita della Citta
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Metropolitana di Napoli e che la somma eccedente sara corrisposta dalla Cittd Metropolitana con

cadenza annuale

6. Dare atto che le spese per i consumi delle utenze idriche ed elettriche cedono a carico della Citta
Metropolitana in relazione agli effettivi consumi, da rilevare attraverso appositi sotto-contatori, la
cui lettura dovrd essere comunicata al Servizio Demanio e Patrimonio per la conseguente
trasmissione al Servizio CUAG, come da procedura in uso.

7. Dare atto, inoltre, che saranno istituiti nel Bilancio di Previsione 2020/22 gli appositi
stanziamenti in entrata ed in uscita.

7. Demandare al Dirigente del Servizio Demanio e Patrimonio ¢ al Dirigente del Servizio Tecnico
Scuole I’adozione degli atti necessari € conseguenziali, ivi compreso l'approvazione dello schema di
convenzione-contratto.

(**) Adottare il presente provvedimento con ’emendamento riportato nell’intercalare allegato;

IZ/ (**) Con separata votazione, sempre con voti UNANIMI, dichiarare il presente
provvedimento immediatamente eseguibile per I'urgenza ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.
Lgs. 267/2000;

(**). La casella sard barrata a cura della Segreteria Generale solo ove ricorra Pipotesi indicata,

Dirigente del Dirigente del Servizio Tecnico Scuole
Servizio Demanio e Patrimonio

e del
Servizio Valorizzazione Sociale degli Spazi di
Proprieta Comunale

Altonsqd Ghezzi

Yisto:

Responsabile Area Patrimonio Responsabile Area Manutenzione

Alfondo Ghezzi

L'Assessore al Bilancio con delega al
Patrimonio,

Pl

1t Segretayip (jgnerale
Dr.ssa M inque



‘IZ

Mod. dgc_ 1419

COMUNE DI NAPOLL

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 2...DEL... 16/06/2022.

AVENTE AD OGGETTO: Convenzione tra il Comune di Napoli e la Citta Metropolitana di Napoli
per la concessione in uso, a titolo oneroso, come sede succursale del’TISS “NITTI”, dei Iocali
siti nel compendio immeobiliare in via J.F. Kennedy , 431, ICS 41° “ Console” di proprieta
comunale — Atto di indirizzo

11 Dirigente del Servizio Demanio e Patrimonio e del Servizio valorizzazione Sociale degli Spazi di Proprieta
Comunale esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita
tecnica in ordine alla suddetta proposta:

FAVOREVOLE....... ittt ittt et e st e e e et ae e s e ee e s aa s b e s b e en s e s e e neneeaeearenns

.................................................................................................................................
.................................................................................................................................
.................................................................................................................................

...........................................................................................................................

Addi, 16/6/2022....

Proposta pervenuta al Dipartimento Ragioneria A Aélﬁ\ﬁl&)% ¢ protocollata con il
HDG.-QZ.QZ&—‘ED ........ :

Il Ragioniere Generale, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime in ordine alla
suddetta proposta il seguente parere di regolaritd contabile:

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..................................................................................................................

IONIERE GENERALE




COMUNE DI NAPOL!

Dipartimento Ragioneria Generale
Servizio Gestione Bilancio

Oggetto : Parere di regolarita contabile ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.lgs 267/2000 .
Schema di delibera prot. n.2 del 16.06.2022 DGC/2022/238 del 16.06.2022 . Servizi Demanio e
Patrimonio ¢ Tecnico Scuole

Con la presente proposta si esprime atto di indirizzo faverevole alla concessione, in
uso a titolo oneroso, della durata di 30 annij, alla Citta Metropolitana di Napeli di alcuni locali
del piano terra facenti parte dell’'ICS 41° “ Console” ubicato in Viale J.F. Kennedy 431, per
le esigenze dell’XIS “Nitti”.

Dato atto che attengono alla regolarita tecnica , attestata con il relativo parere reso
dalla dirigenza proponente , le valutazioni relative alla concessione in uso a titolo oneroso
del’immobile , la congruitd effettuata sul costo dei lavori stimata per i lavori dalla Citta
Metropolitana, congruita dal Comune di Napoli — Servizio Attivita Tecniche Municipalita X -
e quella sul canone di locazione stimato dal Servizio Tecnico Patrimonio congruito dagli
Utfici teenici della Citta Metropolitana.

Ai fini dell’espressione del parere di regolarita contabile si rappresenta quanto segue:

- nel provvedimento si evidenzia che il costo dei lavori a cura e spese della Citta
Metropolitana per € 547.408,22, IVA compresa, che potra essere soggetto ad eventuale
rivalutazione ai sensi dell’art. 26 del D.LGS 50/2022, verra conguagliato con il canone di
locazione annuo pari ad € 13.800,00 ridotto del 15%, ai sensi dell’art. 3 ¢.7 del D.L 95/2012,
pari ad € 11.730,00, cui va aggiunto il valore dei consumi da riscaldamento stimato in €
4.520,00 su base annuale. 1l tutto per un totale complessivo di € 16.250,00.

L’importo eccedente i consumi forfettari di riscaldamento determinato dal Servizio
Tecnico del Patrimonio soggetto a rivalutazione biennale, sard corrisposto dalla Citta
Metropolitana con cadenza annuale e si intende che non dovra essere portato a scomputo dei
lavori.

Pertanto dovra procedersi all’iscrizione nell’approvando Bilancio di Previsione
2022/2024 dell’entrata inerente il canone di locazione ¢ quella relativa ai consumi da
riscaldamento e della spesa inerente ai lavori sulla base dil valore definitivo dei lavori
determinato in sede di aggiudicazione della gara.

Con le precisazioni sopra indicate, si esprime parere di regolarita contabile favorevole.

Napoli,16.06.2022

Il Ragioniere Generale

&N dott. ssa %iaudia Gar%iulo‘



PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 2 DEL 16/6/2022
SERVIZIO VALORIZZAZIONE SOCIALE SPAZI DI PROPRIETA’ COMUNALI
PERVENUTA AL SERVIZIO SEGRETERIA DELLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 17 GIUGNO 2022 8G 227

OSSERYAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALFE

Con la presente proposta si intende esprimere indirizzo favorevole alla concessione in uso, a
titolo oneroso, alla Cittda Metropolitana di Napoli di alcuni locali del piano terra di proprieta comu-
nale siti in Napoli, Viale J.F. Kennedy 431 all’1ISS “Niiti”, nel quale & gia allocata la ICS 41° Con-
sole. Per 'utilizzo dei locali che verranno concessi, in premessa, si riportano i costi stimati dei la-
vori di manutenzione che saranno sostenuti dalla Cittd Metropolitana. Tali costi, si prevede sempre
in delibera, saranno scontati a valere sui canoni dovuti dalla stessa per ’uso di detti locali e sull’im-
porto forfettario dovuto per il riscaldamento.

Il parere di regolarita tecnica, espresso ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D.Lgs, n.
267/2000, & “Favorevole™.

11 Ragioniere Generale nell'esprimere parere favorevole di regolarita contabile, ai sensi
dell'art. 49, co. 1 del TUEL n. 267/2000, ha dato indicazione sulle iserizioni in bilancio nelle voci
entrata (canone e importo eccedente i consumi forfettari di riscaldamento) ed uscita (lavori sulla
base del valore definitivo degli stessi come determinato in sede di aggiudicazione della gara).

Lo schema di convenzione-contratto che dovra essere approvato dal Servizio Demanio e Pa-
trimonto e dal Dirigente del Servizio Tecnico Scuole dovra precisare i termini economici della con-
cessione che pur essendo definita a titolo oneroso per la Citta Metropolitana comporta, attraverso lo
scomputo dei canoni e del rimborso forfettario per riscaldamento, un costo dei lavori di manuten-
zione ripartito negli anni a carico del Comune. La previsione deila possibilita della riduzione del
15% sul canone “stimato” dovuio dalla Cittd Metropolitana & contenuta nell’articolo 3, comma 7
del del Decreto legge 95/2012 (convertito in legge 135/2012), che estende le previsioni di cui al
comma 4 ¢ al comma 6 del medesimo articolo anche alle altre Amministrazioni (oltre quelle centra-
li}. In particolare il comma 6 dell’art. 3 citato recita: “Per i contratti di locazione passiva, aventi ad
oggetto immobili ad uso istituzionale di proprieta’ di terzi, di nuova stipulazione a cura delle Am-
ministrazioni di cui al comma 4, si applica la riduzione del 15 per centfo sul canone congruito dal-
l'Agenzia del Demanio {...]”

Spettano all'Organo deliberante ’apprezzamento dell’interesse e del fine pubblico e ogni al-

tra valutazione concludente, con riguardo al principio di bucn andamento, economicitd e imparziali-
{4 dell’azione amministrativa.

ica Cingu

DG — SG 227 DEL 17.06.2022 — convenzione citla metropolitana IISS Nitti
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